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1. Cel i zakres opracowania 

Opracowanie niniejsze, ma na celu wskazanie rozwiązań materiałowo – 

konstrukcyjnych umożliwiających Inwestorowi i Wykonawcy, zapoznanie się ze skalą 

i złożonością planowanej inwestycji. Inwestycja polega na budowie zewnętrznego, 

żelbetowego szybu windowego wraz z jego wyposażeniem w niezbędne urządzenia. 

Poddano ocenie stan techniczny budynku oraz zaakcentowano fazy budowy 

wymagające szczególnej ostrożności i uwagi. 

Opracowanie wykonano w stopniu dokładności odpowiadającym wymogom projektu 

budowlanego. 

Na etapie realizacji przedsięwzięcia może być niezbędnym podanie rozwiązań 

szczegółowych odpowiadających projektowi wykonawczemu.. 

 

2. Materiały wykorzystane 

2.1. PB Arch 

 

3. Stan istniejący 

3.1. Uwarunkowania geotechniczne posadowienia szybu windy 

Obserwacja obiektów sąsiednich, ogólna wiedza o terenie, na którym planuje się 

inwestycję pozwala na przyjęcie założeń: 

- obciążenie na podłoże gruntowe pod fundamentem nie przekroczy wartości 

około q=100kPa 

- w poziomie posadowienia płyty fundamentowej szybu windy znajdują się piaski 

gliniaste w stanie twardoplastycznym 

- poziom wód gruntowych znajduje się około 3.0m poniżej poziomu terenu. 

 

Obiekt zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej w prostych warunkach 

geotechnicznych. 

 

Powyższe, wymaga potwierdzenia na podstawie obserwacji w trakcie 

prowadzenia robót budowlanych lub wykonania rozpoznania podłoża 

gruntowego, przed ich rozpoczęciem inwestycji. 
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3.2. Konstrukcja budynku 

Budynek istniejący składa się z dwóch kondygnacji nadziemnych, wysokiej piwnicy 

pokrywającej całkowicie, rozczłonowany rzut budynku oraz poddasza nieużytkowego. 

Fundamentowanie nieustalone. Należy sądzić, iż fundamentowanie jest rozwiązane w 

typowy dla tamtego okresu sposób: ławy ceglane szerokości około 2.5-3 cegieł, to 

jest 65-78cm spoczywające w sposób bezpośredni na gruncie nośnym. 

Ściany piwnic i nadziemia murowane z cegły ceramicznej pełnej. Grubość ścian około 

1.5 cegły tj. 38-42cm.   

Stropy nad piwnicą stalowo – ceramiczne (płyta ceramiczna zbrojona płaskownikami 

stalowymi wsparta na stalowych przekrojach dwuteowych). 

Stropy nad kondygnacjami nadziemia drewniane, ze ślepym pułapem. 

Dach w konstrukcji płatwiowo krokwiowej, drewniany, kryty blachą na deskowaniu 

(pełnym) 

Schody drewniane – policzkowe 

 

 

Stan techniczny obiektu, jako całości, ocenia sią na zadowalający wg. skali poniżej. 

dobry 0-15 % 

Element budynku/obiektu (lub rodzaj konstrukcji, instalacji, wykończenia, wyposażenia 

zintegrowanego z obiektem) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zużycia i 

uszkodzeń.  

zadowalający 
16-30 % Element budynku/obiektu utrzymywany jest należycie. Celowy jest remont bieżący polegający na 

drobnych naprawach, uzupełnieniach, konserwacji, impregnacji. 

średni 
31-50 % W elementach budynku/obiektu występują niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Celowy jest częściowy remont kapitalny. 

zły 
51-70 % 

W elementach budynku/obiektu występują znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i właściwości 

wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. Wymagany kompleksowy remont kapitalny, 

względnie wymiana. 

awaryjny  
Element obiektu zagraża zdrowiu lub życiu ludzi bądź zagrożone jest bezpieczeństwo konstrukcji 

obiektu.  

 

 

 

4. Planowane zamierzenie inwestycyjne 

W celu udostępniania gabinetów lekarskich i rehabilitacyjnych znajdujących się na 

poszczególnych kondygnacjach, inwestor podjął decyzję o wprowadzeniu windy 
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osobowej. Winda zlokalizowana ma być na elewacji tylnej, w jednej z wnęk, licznych 

załamań, rozczłonkowanej bryły budynku. 

W ramach planowanej inwestycji, realizowanej zgodnie z projektem [2.1], Przewiduje 

się: 

- budowę dźwigu osobowego dla osób niepełnosprawnych 

Planowana jest budowa szybu i montaż dźwigu (urządzenia wewnątrz szybu), o 

parametrach (udźwig, geometria, udogodnienia, sterowanie oraz systemy 

bezpieczeństwa) umożliwiających samodzielne korzystanie z niego przez pojedynczą 

osobę z niepełnosprawnością ruchową poruszającą się na wózku – także bez 

asystenta. 

Poniżej, skrót „pp”, oznacza poziom wejścia do budynku od strony tylnej = +0.00. 

Dźwig posiadać będzie miejsca przystankowe, począwszy od poziomu piwnicy (tj. 

około -1.20 mpp), poprzez poziom terenu (-0.43mpp), parter (+2.20mpp), i piętro 

(+6.02mpp) 

Poddasze wyłączone jest z dostępu za pomocą dźwigu. 

Dźwig wymagać podszybia o głębokości 125cm, oraz nadszybia o wysokości 

technicznej około 118cm (bez grubości stropu). Konstrukcja podszybia docelowo 

stanowić będzie fundament pod żelbetową konstrukcje nośną szybu 

 

Przewiduje się prowadzenie robót budowlanych polegających na: 

- demontażu nawierzchni utwardzonej w miejscu lokalizacji 

- wykonania podbicia fundamentów poprzez przegłębienie istniejących i stworzenie 

ław betonowych 

- wykopie do głębokości umożliwiającej posadowienie podszybia (tj. około -3.12 

mppt) lub wykonanie wykopu wąskoprzestrzennego w obudowie 

- wykonanie żelbetowej skrzyni podszybia (jednocześnie fundamentu szybu) 

- wykonanie otworów w ścianach na poziomach poszczególnych przystanków, 

komunikujących dźwig z wnętrzem budynku (otwory wykuwane z osadzeniem 

nadproży i obrobieniem) 

- izolacje i zasypy fundamentów 

- wzniesienie żelbetowej wieży szybu windowego z licznymi perforacjami wraz ze 

stropem 
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- montaż dźwigu (urządzenia) w konstrukcję szybu 

- montaż szklenia, uszczelnienie stref przejściowych budynek – szyb, montaż daszku w 

strefie wejściowej na poziomie terenu, montaż systemu oddymiania szybu na dachu,  

- prace instalacyjne i wykończeniowe (izolacje, tynki i okładziny, okablowanie, 

sterowanie, zasilenie, monitoring) 

 

5. Działania oraz sposób prowadzenia robót, warunkujący bezpieczeństwo pracy oraz 

docelowe spełnienie funkcji użytkowych i bezpiecznej eksploatacji dźwigu 

- podbicie fundamentów 

W związku ze znacznymi głębokościami (patrz akapit poniżej) posadowienia szybu 

windy (i podszybia) może zajść potrzeba podbicia / przegłębienia fundamentów 

istniejących. 

W tym celu należy przewidzieć wykonanie odcinkami wykopów odsłaniających ściany 

piwnic oraz wykopu poniżej poziomu ław istniejących, osadzenie szkieletu zbrojenia i 

zalanie betonem. Zabieg taki stworzy ławę żelbetową przenoszącą obciążenia na 

grunt, co najmniej na poziomie zbliżonym do poziomu podszybia. 

 

- wykopy 

Znaczna głębokość posadowienia podszybia poniżej poziomu terenu (poziom terenu 

około -0.43m ppt co odpowiada około +29.70m npm) tj.  -3.12m pp = 2.69m poniżej 

poziomu terenu, zmusza do realizacji części podziemnej w tzw. obudowie wykopu. 

Szacowany poziom posadowienia fundamentów ścian istniejących to około -2.00m pp 

tj. około 1.60÷1.70m poniżej poziomu terenu.  

Tym samym spodziewać się należy, iż poziom posadowienia podszybia znajdzie się, co 

najmniej, 1.0m poniżej posadowienia ścian istniejącego budynku. 

Obudowę wykopu zaleca się wykonać z gotowych, istniejących na rynku segmentów, 

które po zakończeniu prac, zostaną zdemontowane. Segmenty zagłębia się poprzez 

usuwanie gruntu z wnętrza (tzw. koferdamy). 

Ww. technika jest preferowana, ponad technikę osadzania ścianek szczelnych, które 

(wwibrowywanie / wbijanie brusów stalowych) wywołującą wstrząsy, zagrażające 

spękaniami murów i stropów budynku. 
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Zasyp wykopów (materiał) zaleca się skorelować z wynikami badań geotechnicznych 

oraz systemem odprowadzania wód opadowych. Właściwym rozwiązaniem może 

okazać się drenowanie zasypu i ewentualnie studzienki podszybia, wraz 

z odprowadzeniem wody do systemu kanalizacji deszczowej. Alternatywą może być 

studzienka chłonna w oddaleniu od ścian budynku 

 

- wybicia ścienne i nadproża 

Z uwagi na konieczność dwustronnego osadzenia nadproży, przed wybiciem otworu 

zaleca się budowę rusztowań stałych umożliwiających dostęp od zewnątrz na dany 

poziom pracy. 

Wstępnie, przewiduje się osadzenie nadproży prefabrykowanych, żelbetowych / 

strunobetonowych z uwagi na niewielkie wysokości własne tych elementów. 

Nadproża stalowe, w miejscach gdzie wysokość ich nie jest istotna, mogą także być 

wykonywane. 

Cegły z muru objętego otworem usuwać warstwami, z zachowaniem ostrożności, 

minimalizując możliwość pęknięć w sąsiednich strefach. 

Wszystkie mury objęte robotami związanymi z wykonywaniem otworów są nośne, 

podtrzymują stropy danej kondygnacji oraz ciężary kondygnacji powyżej. 

Należy uwzględnić konieczność zachowania stateczności ścian na każdym etapie prac. 

Nie należy wykonywać otworów jednocześnie na wszystkich kondygnacjach. 

Zalecaną kolejnością jest wykonywanie ich od góry. 

W miejscach gdzie będzie to konieczne stosować tymczasowe stemplowanie stropów 

w rejonie realizacji otworu. 

 

- budowa konstrukcji nośnej szybu 

Przewiduje się realizację konstrukcji nośnej (wieża szybu żelbetowa z perforacjami 

okiennymi i drzwiowymi) z użyciem szalowania i pompowaniem betonu na wysokość 

roboczą. Wykonane odcinki konstrukcji będą stabilne, nie wymagają docelowo 

kotwienia w ścianach / stropach istniejącego budynku. 

 

- użytkowanie 
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Prawidłowa eksploatacje obiektu budowlanego wymaga między innymi prowadzenia 

książki obiektu budowlanego oraz corocznych kontroli tego obiektu wykonywanych 

przez osoby z właściwymi kwalifikacjami. Samo urządzenie (dźwig) także wymaga 

okresowych badań technicznych. 

Należy wykonywać bezwzględnie wszystkie zalecenia osób prowadzących kontrolę i 

wpisanych w raportach pokontrolnych. 

Przestrzegać także należy wymogów szczegółowych zawartych w projektach 

wszystkich branż. 

 

6. Opinia – ekspertyza o możliwości realizacji zamierzenia 

Roboty budowlane opisane w punkcie nr 4, prowadzone zgodnie z zaleceniami 

i wymaganiami sformułowanymi w punkcie 5 niniejszej opinii, mogą zostać 

zrealizowane. Nie zagrożą one bezpieczeństwu użytkowników i osób postronnych, nie 

zmniejszą wartości użytkowej budynku, nie zmienią stosunków gruntowo – wodnych, 

ani nie wpłyną na fundamenty budowli sąsiednich. 

 

Jako zalecenie wiodące do projektu budowlanego należy przyjąć: 

- odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych pionowych, co najmniej, na odsłoniętych 

odcinkach ścian piwnicznych w połączeniu z wykonaniem izolacji termicznej 

- podbicie fundamentów poprzez liniowe, odcinkowe formowanie ławy żelbetowej 

 

7. Projekt budowlany konstrukcji szybu windy 

- wykopy i zasypy 

Wykopy w celu pogłębienia fundamentowania ścian istniejących wykonać po 

sporządzeniu lokalnego odkrycia rozpoznawczego. Po ustaleniu głębokości i detali 

posadowienia, zadecydować o zasięgu wykopu, rodzaju jego umocnienia (obudowa) 

oraz głębokości. 

 

- podbicie fundamentów ścian istniejących 

W trakcie oględzin wykopu rozpoznawczego podjąć decyzję o rodzaju i sposobie 

podbicia, tak by odpowiadał możliwości technicznej Wykonawcy. 
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Zasadą ogólną jest uzyskanie poziomu spodu podbicia na rzędnej min. poziomowi 

posadowienia płyty podszybia. Grubość podbicia musi odpowiadać min. grubości 

ściany fundamentowej. Podbicie wymaga zbrojenia. Wymagania materiałowe – patrz 

niżej. 

- płyta fundamentowa szybu 

Zaprojektowano płytę żelbetową gr.50cm, monolityczną posadowioną bezpośrednio 

poprzez warstwę betonu wyrównawczego 

Zbrojenie płyty w postaci siatek górą i dołem #12 150x150mm. 

Z płyty wyprowadzić startery #12 ścian szybu. Przerwa robocza pomiędzy płytą a 

ścianami musi być wypełniona systemami przerywającymi przepływ wody. Podszybie 

musi mieć cechy szczelnej wanny. 

- ściany podszybia i szybu 

Zaprojektowano ściany gr. 20cm zbrojone obustronnie prętami #10 tworzącymi 

siatkę 150x150mm. Lokalnie – nadproża, podcięcia, naroża otwarte – zagęszczenie i 

wzmocnienie prętami #12 

Nie jest dopuszczalne formowania ścian z przerwami roboczymi pionowymi. Przerwy 

robocze poziome – ich rozmieszczenie i ew. wypełnienie należy uzgodnić z nadzorem 

autorskim 

- strop nadszybia 

Zaprojektowano płytę gr 30cm zbrojoną obustronnie prętami #10 w siatce 

140x140mm 

Wymaga się uszczelnienia przerwy roboczej poziomej pomiędzy stropem a ścianami 

Przejście instalacji oddymiającej przez strop uszczelnić zgodnie z zaleceniami i 

wymaganiami ppoż. 

- wybicia otworów w ścianach istniejących, nadproża 

Ściany istniejące ceglane umożliwiają osadzenie nadproży prefabrykowanych, 

strunobetonowych o wysokości jednej cegły z zaprawą (75mm). Należy osadzać 

dwustronnie przed wykonaniem otworów. 

Podparcie obrabiać podlewkami wysokowytrzymałymi np. Cx5 / Cx16 lub 

analogicznymi. Krawędzie pionowe otworów wyrównać i wzmocnić zaprawami jak 

wyżej. 

- wspólne wymagania materiałowe 
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• Beton na podbicia fundamentów  C25/30 

• Beton fundamentu, ścian i stropu szybu C30/37 

• Beton wyrównawczy / pomocniczy  C12/15 

• Stal zbrojeniowa    BSt500s 

• Otulina – fundament    c=40mm 

• Otulina – pozostałe    c=25mm 

• Stal kształtowa    S235JR 

• Prefabrykowane elementy żelbetowe min. C40/50 

• Izolacje ścian murowanych   masy KMB 

• Izolacje ścian monolitycznych  brak wymagań (bitumy) 

• Uszczelnienie przerw roboczych  węże iniekcyjne, taśmy lub 

bentonitowe 

• Dylatacje do ścian istniejących  korek / styropian 

 

8. Uwagi końcowe 

- Wyżej opisane roboty budowlane, wymagają przed ich rozpoczęciem, uzyskania 

decyzji o pozwoleniu na budowę, a ich realizacja musi odbywać się po wcześniejszym 

obsadzeniu funkcji kierownika budowy, przez osobę z odpowiednimi kwalifikacjami. 

- Przed rozpoczęciem robót budowlanych należy zweryfikować przedstawione 

rozwiązania z wymaganiami dostawcy dźwigu. 

- Korekty wielkości geometrycznych szyby, rozwiązań materiałowych oraz zbrojenia 

wymagają każdorazowa konsultacji z nadzorem autorskim 

- Nie można wykluczyć, iż w budynku istniejącym znajdują się rozwiązania, które nie 

mogły być uchwycone na etapie wykonywania projektu budowlanego. Napotkanie 

sytuacji odmiennej od przedstawionej w niniejszym projekcie wymaga 

powiadomienia autora projektu. 
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